Smérnice ¢.2/2011

O najemném z byfi porizenych v druzstevni bytové vystava Uhradach za plrEni

b)

d)

e)

poskytovana s uzivanim&chto byta

Clanek I.
Predmét Upravy

(1) Tato smdrnice upravuje:

najemné v bytech najmu fyzickych osob ¢leni bytového druzstva (dale jen
najemce") vdomech postavenych s fitrain Gwrovou a jinou pomoci poskytnutou
podle zvlaStnich pravnichigdpisi o finartni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni a
individualni bytové vystawh

Uhrady za pléni poskytovana s uzivanim ytivedenych v pismenu a), ktera nejsou
upravena zvlastnimiipdpisy (dale jen ,sluzby*).

(2)Ustanoveni této stmice se pouzije obdobr pro ugeni ndjemného v rodinnych
domech ve vlastnictvi druZstev, které byly postgverfinartni, Uwrovou a jinou
pomoci poskytnutou podle zvlaStnich pravnidedpisi o finartni, iwroveé a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavika individudlni bytové vystavba jsou v njmu
fyzickych osob —€leni bytového druZstva, a v bytechifaenych v druzstevni bytové
vystavig formou nastaveb a vestavelrigenych s finaéni, Uwrovou a jinou pomoci
poskytnutou podle zvlastnich pravnickegpisi o finartni, Uvrové a jiné pomoci
druzstevni a individualni bytové vystaytkteré jsou v najmu fyzickych osobcteni
bytového druzstva a k nimz byldizeno ¥cné femeno ve prosigh druzstva podle
zvlastniho pravnihotpdpisu.

Clanek Il
Zakladni pojmy

Pro (ely této smdrnice se rozumi:

najemnym cena za uzivani pronajatého druzstevnitip b

podlahovou plochou bytu séet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
piisluSenstvi a to i mimo byt, pokud jsou uzivanyragimt ndjemcem bytu; podlahova
plocha balkén, lodzii, teras a sklép které nejsou mistnostmi, se zapava dle
vyhlasky ¢. 245/1995 Sb., kterou se stanovi pravidla pro p#ytha dodavku teplé
uzitkové vody ¥etrg rozittovani naklad na objekty a mezi kokeé spatebitele,
uzitkovou plochou se rozumi s@t ploch vSech jeho mistnostéetnt mistnosti
vedlejSich uzivanych vyhradmajemcem bytu, bez ploch domovniho vybaveeint
sklepi, upraveny podle zvlaStnihaqupisu, timto zvlaStnimipedpisem je vynos.
78/1991 Sb., konkrétrustanoveni 84, podle odst.2,

mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je ufv ze vSech stran pevnymiérsami,
podlahou a stropem,

domem



1. dim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostako jednotky podle
zvlastniho pravnihofpdpisu, ¥etré prislusenstvi,

2. dim wetnré prisluSenstvi samostatifinancovany podle zvlaStnich pravnicregpisi o
financni, Uwrové a jiné pomoci druzstevni bytové vystavd individualni bytové
vystaviE, ktery neni domem podle bodu 1,

f) pozemkem zast@ny pozemek, nadgmz se bytovy dm nachazi, a pozemek souvisejici
S uzivanim a provozem bytového domu,

g) organem druzstva organ, v jehaispbnosti je stanoveni ndjemného z bytu,

h) uzivatelem bytu osoba, kterd byt nelist bytu uziva po dobu, kterd v saudcini
nejmeért 30 dni v kalend&nim roce.

Clanek Ill.
Najemné

(1) Roeni najemné z byitzahrnuje ekonomicky opraimne naklady a vydaje domu, ve
kterém se byty nachazeji, zvySené podle odst. @)izené podle odst. (3) (dale
jen ,upravené naklady domu®).

Ekonomicky oprawmymi naklady a vydaji domu jsou:

a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které eqidlohy k této snirnici nejsou
souwasti cen sluzeb, a vydaje na rekonstrukce a maemidomu, pokud nejsou
uvedené néklady a vydaje hrazeny ze Zdpajdle odst. (2),

b) naklady na opravy v bytech, které je druzstvo poeihradit podle ndjemni smlouvy,
zvlastnich pravnichipdpisi nebo stanov, nejsou-li hrazeny ze zdnopdle odst. (2),

c) naklady na spravu hytdomu a druzstva,

d) splatky dlouhodobého inves&tiiho Uvru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho
se k domu (dale jen ,anuita®),

e) splatky ostatnich @i poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domuyméea
avéra na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,

f) pojistni domu a pozemku,

g) Ucetni odpisy domu nebo hiyvymezenych jako jednotky podle zvlastniho pravniho
piedpisu, jestlize druzstvo podle zvlaStniho pravmitealpisu odpisy uplatije,

h) dai z nemovitosti zaidn nebo byty a za pozemek,

i) dan z prijma pravnickych osob, resp. jejast zaplacena druzstvem z vytos které
byly snizeny ekonomicky opragmé naklady domu podle odst. (3) pism.c),

J) néklady spojené s pozemkem, zejména uklid a Udpbz@mku a najemné placené
druzstvem vlastnikovi pozemku

vynalozené vdZném roce.
(2) Ekonomicky oprawmé naklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu fémdch

finaénich zdrofi na revize, udrzbu a opravy domu, které nejsodasiticen
sluzeb, a na rekonstrukce a mmodace domu, a to formou pravidelnych



mésiénich i mimdadnych jednorazovychijgpivka ndjemdé byti (dale jen ,dlouhodoba
zéloha").

(3)Ekonomicky opravéné naklady a vydaje domu se snizuji o:

avéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Uhradwunakickych opravénych
nakladi a vydaji domu,

¢lenské vklady upsané podle stanov nagmcbyti na financovani vydaj na
rekonstrukce a modernizace domu,

najemné z byi, které nejsou v najmu fyzickych osob ¢leni druzstva, ngjemné
z nebytovych prostérv dong a o jiné vynosy druzstva z domu, a to ve vySiciané
organem druzstva.

(4) Upravené naklady domu se roZftaji na jednotlivé byty podle pafru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe bbytnajmuclena druzstva — fyzickych osob
v dong, jestlize tato swrnice nestanovi jinak nebo jestlize nejrévt ndjemé
v dome nerozhodne o jiném #Apobu rozpeitani upravenych nakléddomu nebo
n¢kterych z nich.

(5) Anuita se rozpditdva na jednotlivé byty podle vySe nesplacenéhéruiv
pripadajiciho na jednotlivy byt.

(6) Naklady spojené se spravougytiomu a druzstva ( napodneny ¢leni organi
druzstva, naklady na vedeniainictvi, vyd&tovani najemného a sluzeb, odpisy
majetku vyjma odpis uvedenych v odst. (1) pism. g), osobni naklady&samand
druZstva vyjma zagstnand zaji¥'ujicich opravy a udrzbu domu a sluzby, néklady na
provoz budovy sidla druzstva a jinych administnaitthh a provoznich budov a prostor
aj.) se ne jednotlivé byty rozpibaji stejnym dilem. Uvedené néklady jsou hrazeny
pevre stanovenoucasti najemného ve vysi agné organem druzstva (dale jen
~poplatek na spravu®).

(7) Jestlize se jedn& dich vymezeny lanku Il. pism. e) bodu 1 ve spoluvlastnictvi
druzstva, tykaji se ustanovesiidnku Ill. o upravenych nakladech domu a jejich
rozpaitani na jednotlivé byty pouzé&hsti naklad pripadajicich na spoluvlastnicky
podil druzstva. Jestlize vtakovém donvznikla pravnicka osoba spoenstvi
vlastniki jednotek, je satasti upravenych nakladlomu gispivek na spravu domu a
pozemku hrazeny druzstvem podle zvlastniho pravpiédpisu této pravnicke oséb

(8) Najemné se stanovi jako zaloha, to neplati pmplatek na spravu. Zaloha na
najemné se krotndlouhodobé zalohy kazdame s domem vyttuje, a to sotasre

s vylttovanim sluzeb.Rozdily s v§tovani se podle rozhodnuti organu druZzstva
vyporadaji s ndjemci ve stejném terminu jako Waaiéni rozdil z vy&tovani sluzeb
nebo se zttuji s dlouhodobou zalohou.



Clanek IV.
Sluzby

(1) Sluzbami se rozumi uetni vytagni, dodavka teplé vody, uklid speéte/ch
prostor v domy, uklid pozemku, neni-li zahrnut do ndjemného pdtieku Ill. odst. 1
pism. j), uzivani vytahu, dodavka vody z vodav@dvodéaren a odvédi odpadnich
vod kanalizacemi (dale jen ,vodné a&té“), uzivani domovni pradelny, susarny a
Zehlirny, os¥tleni spolénych prostor v dog kontrola acisteni komini, odvoz
splaski a cisteni Zump, popipact dalSi sluzby, na nichZz se druZzstvo s ndjemcem
dohodne.

(2) Ceny sluZzeb se stanovi podle zvlaStnich préavmiedpisi. Neni-li v €chto
piedpisech stanovena regulace cen sluzeb, sjedn&eajjejich ceny ve vysi
odpovidajici cenam obvyklym v méstcase plgni.

(3) Do cen sluzeb nelze zahrnout &ast naklad, kter4 je spojena s uzivanim
nebytovych prostor v dofn a dale naklady na revize, opravy a udrzbu donterék
jsou zahrnuty do najemného.

(4) Ceny sluzeb, pro které neni stanovefispp roziétovani na jednotlivé najemce
zvlastnimi pravnimi fedpisy se roztiuji podle kritéria schvaleného nejmééda
najemd v don®. Nedojde-li ke schvaleni apobu rozdtovani cen sluzeb najemci
podle gedchazejici ty, roz(ttuji se ceny za

uzivani domovni pradelny, Zehlirny a susarny satkzanjednu hodinu provozu nebo
dohodnutou jednotku vykonu, stanovenym organemstivaz

kontrolu acisteni komini podle p&tu najemcem vyuzivanych vyési kouovodi do
komina, stejnodéstkou/byt.

vodné a stétné v pondru hodnot narenych podruznymi vodo&ny osazenymi
v bytech, jinak dle osob. Odpet patniho vodogru se vypdte pongrove,

ostatni sluzby, zejména uklid spéatgch prostor v dor oswtleni spolénych prostor
v dong, odvoz splaskacisteni Zump a uzivani vytahu, dle osob.

(5) Pokud je podle odstavce (4) schvalenym kritdripaiet uzivateh bytu, je
podminkou jeho pouZzititpvzeti zavazku vSemi najemci v ddwznamovat druzstvu
zménu paitu uzivateti bytu. Ceny sluzeb se pak r@miji podle ptimérného pdétu
uzivateh bytu za kalendai rok.

(6) Druzstvo dtuje nijemé@m mesicni zalohy za jednotlivé sluzby(kramsluzeb
uvedenych v odst.(4) pism. a), jejichZ cena je@tana pevnodastkou a s ndjemci se
nevyltovava) jako 1/12 zipdpokladané rmi ceny sluzby stanovené z ceny
v piedchozi, kalendaim roce, upravené o rozdil v éedohodnuté s dodavatelem
sluzby na bzny rok.

(7) V prabéhu roku je druzstvo opragno po fedchozim ozndmeni ndjemci &mnit
meésicni zalohy v mie odpovidajici zrmé ceny sluzby nebo z&n¢ poctu uzivateh



bytu nebo jinych podminek, za kterych se sluzbakytoge, zejména ifp zmeéné
rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skuté&na vysSe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé glazigjemcem vytiuje
vzdy za kalenddi rok (déle jen ,zttovaci obdobi“), a to nejpozfl do konce
¢tvrtého nésice po sko¥eni zwtovaciho obdobi. Rozdily z vytovani jsou splatné
nejpozdiji do konce sedméhodnice po skokeni z&tovaciho obdobi.

(9) Druzstvo na zakladpisemné zadosti ndjemce dolozi, Ze stanoveni zalctuzby,
ceny sluzeb a jejich rozpiani na ndjemce je v souladu s tout@snci.

Clanek V.
Splatnost ndjemného a Uhrad za sluzby

Najemné a zalohy za sluzby se platising, a to nejpozgi do 25. dne kalendaiho
mésice, za ktery se plati najemné. Uhrady za sluidené \&lanku (4) odst. 4
pism.a) ndjemce uhradi bezpresirt po vyuZiti sluzby, nestanovi-li organ druzstva
jinak.

Clanek VI.

¢innost

Tato sn&rnice byla pijata shromazéhim delegat dne 22.6.2011 a nabyvéidnosti
dnem 1.1.2011.

Nedilnou soutasti této srarnice je_giloha, Stanoveni cen sluzeb*.

Podpisovy zaznam:

Miroslav Guzdek v.r. Karel Wania v.r.
fedseda druzstva ¢len predstavenstva



